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SWECO ﬁ

Tiivistelma

Selvityksen tarkoituksena on laatia Jarvenpéén keskustan uuden asemakaavan kaava-aluetta ja sen
l&hiympéristoa koskeva kaupunkikuvallinen selvitys. Kaupunkikuvallisessa selvityksessé esitellaan
maastossa otettujen valokuvien avulla asemakaava-alueen nykytilanne ja sen suhde laajempaan
kaupunkimaisemaan.

Asemakaavan rakennukset sijaitsevat alueella, jossa on paljon modernia rakennuskantaa eri
vuosikymmeniltd, ja kohteet edustavat hyvin aikakautensa asuin- ja liikerakentamista. Tasta huolimatta
kaava-alueen rakennukset eivat ole arkkitehtuuriltaan tai historialtaan niin ainutlaatuisia tai aikakautensa
tyyleista poikkeavia, ettd ne nousisivat alueella erityisiksi kohteiksi. Kaava-alue lahiympéristdineen on
padosin modernin aikakauden sek& 2000-luvun asuin- ja liikerakennuksia. Alueella on mahdollisesti
purettavien rakennusten lisdksi paljon kerrostumaa modernin aikakauden rakennuksista, joten kaava-alueen
rakennukset ovat korvattavissa uusilla Sibeliuksenkatua rajaavilla rakennuksilla, jotka omalta osaltaan
toisivat kaupunkikuvaan lisda ajallista kerrostumaa.

Selvityksen on laatinut arkkitehti Hanna Ojutkangas. Ellei muuta mainita, niin kaikki selvityksessa kaytetyt
valokuvat on ottanut Hanna Ojutkangas lokakuussa 2022.
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1. Johdanto

Selvityksen tarkoituksena on laatia Jarvenpaan keskustan uuden asemakaavan kaava-aluetta ja sen
lahiymparistéa koskeva kaupunkikuvallinen selvitys. Kaupunkikuvallisessa selvityksessa esitellaan
maastossa otettujen valokuvien avulla asemakaava-alueen nykytilanne ja sen suhde laajempaan
kaupunkimaisemaan. Maastokaynnilla on dokumentoitu valokuvaamalla kaava-alueen rakennukset
nykytilassaan, niiden vaikutus laajempaan kaupunkiymparistéon seké kokonaisuuden sijainti maisemassa ja
taajamarakenteessa. Nykytilannetta verrataan tulevan asemakaavan pohjalta luotuihin havainnekuviin, ja
analysoidaan muuttuvan ymparistén vaikutusta Jarvenpaan kaupunkikuvaan. Raportin johtopaatéksina
tuodaan esille kaupunkikuvan keskeiset arvot ja ominaisuudet seka suunnitelmissa huomioitavat
ominaispiirteet.
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Kuva 1 Kaava-alueen rajaus alustavassa kaavaluonnoksessa.
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2. Kaupunkikuva
2.1 Nykytila

Tuleva asemakaava-alue sijaitsee Jarvenpaan ydinkeskustassa Sibeliuksenkadun ja Mannilantien
risteyksessa vastapaata Perhelan korttelia. Perhelan korttelin alueelle on rakenteilla asuin-, liike- seka
toimistotiloja kasittavia korkeita kerrostaloja. Kaava-alueeseen siséltyy Mannilantien ja Sibeliuksenkadun
kulmassa sijaitseva kerrostalo, jossa on télla hetkellda kahvila ja Osuuspankin tilat seka Sibeliuksenkatu 19,
jossa on muun muassa ravintola. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluvat Venny Soldaninraitin ja
Sibeliuksenkadun vélinen katettu kevyen liikenteen reitti sekd Venny Soldaninraitin ja Mannilantien vélinen
pysékointialue ja osa Venny Soldaninraitin ja Tupalantien valisesta pysékointialueesta. Kaava-alueella
sijaitsee talla hetkelld suhteellisen matalia liike- ja toimitiloja kasittavia kerrostaloja

Kaava-alueen ulkopuolella pohjois- ja lansipuolella on suurilta osin 1970-luvulla ja sen molemmin puolin
rakennettuja asuinkerrostaloja. Sibeliuksenkadun varrella puolestaan on paéosin 1960- ja 1980-luvulla
rakennettuja asuinkerrostaloja seka liiketiloja, mutta myds muutama 2000-luvun kerrostalo ja kauppakeskus.
Kaava-alueen koillispuolella sijaitsee Jarvenpaan matkakeskus, jonka ymparistdssad on modernin ajan
rakennuksia eri vuosikymmenilta. Helsingintien itdpuolella kaupunkikuvassa on p&aosin 2000-luvun
toimistorakennuksia seka asuinkerrostaloja.

2 P y b, & 5 / 2

Kuva 2 Selvitysalue lahiymparistdineen vuoden 2021 iimakuvassa. (Kuva: Jarvenpéan karttapalvelu)
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Kuva 3 Sibeliuksen kéavelykatu on nahtavissa tarkasteltaessa Jarvenpaan rautatieasemalta, mutta sen rakennukset eivat nouse
maisemassa voimakkaasti esiin (vasemmalla). Asemakadulta katsottuna maisemaa rajaavat 1980- ja 1990-lukujen rakennukset, ja
nékyma paattyy 1980-luvun asuinkerrostaloon (oikealla).

Kuva 4 Mannilantien varrella osana asemakaava-aluetta vastapaata kulttuuriymparistoselvityksessa arvokkaaksi esitetty 1980-luvun

toimistorakennus (vasemmalla). Mannilantien koillispuolella on modernin aikakau

ey

den liiketiloja ja asuinrakennuksia (oikealla).

Kuva 5 Mannilantien lounaispuolella on 1960-1980-lukujen asuinkerrostaloja, ja nakyman paadyssa ovat 2000-luvun

toimistorakennukset (vasemmalla). Alueen parkkipaikat sijaitsevat katujen varrella asuinrakennusten valissa (oikealla).
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Kuva 6 Mannilantien ja Sibeliuksenkadun risteyksesta kaakkoon nédkyma&a rajaavat vastikdan valmistunut toimistorakennus seka sita
vastapaata sijaitsevat 1950-luvun kerrostalot (vasemmalla). Toistaiseksi Perhelén korttelin kohdalla on rakennustydomaa (oikealla).
»

N f’l <00 Y

Kuva 7 Mannilantien varrella oleva, Perhelan korttelia vastapaata sijaitseva keltatiilinen parkkihalli on osa kaava-aluetta (vasemmalla).

1960- ja 1970-lukujen rakennukset rajaavat Sibeliuksenkatua luoteessa, ja niiden takana on nahtavissa 2010-luvun tornitalo (oikealla).

T EERN oy M 8 . 7

Kuva 8 Sibeliuksenkadun kavelykadulta koilliseen on pitkd ndkyma Jarvenpaan asemalle asti (vasemmalla). Kévelykadulta lounaaseen
katsottuna luoteispuolen rakennukset muodostavat yhtenaisen linjan, kun taas kaakkoispuolen julkisivut ovat polveilevampia (oikealla).
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Kuva 9 Vuonna 1982 valmistunut asuinkerrostalo ja liikerakennus on osa kaava-aluetta ja maisemallinen kiintopiste kadun varrella

(vasemmalla). Sibeliuksentorilta luoteeseen katsottaessa maisemassa erottuvat 2000-luvun kauppakeskus seké& 1980-luvun kerrostalot

(oikealla).
Q ..‘ \

Kuva 10 Kylakujan ja Jarnefeltinkadun risteyksessa on 1980-luvun asuin- ja liikerakennus, jossa on alueelle ja ajalleen tyypillinen vaalea
laattaverhous (vasemmalla). 1980-luvun rakennusten liséksi Kylakujan varrella on runsaasti 2000-luvun rakennuskantaa (oikealla).

Kuva 11 Asemakaava-alueen parkkialueen lansipuolella on paéosin 1970- ja 2000-luvun rakennuskantaa (vasemmalla). Tupalantielta
luoteeseen nékymaa rajaavat 2000-luvun pysékdintilaitos ja kerrostalo sek& 1970-luuvun asuinkerrostalot (oikealla).
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Kuva 12 Tupalantien ja Sibeliuksenkadun risteyksessa on 1970-luvun asuinkerrostalo, jota on laajennettu 2000-luvulla (vasemmalla).
Vuonna 2017 rakennettu tornimainen asuinkerrostalo erottuu lahiympéristdstaan korkeutensa vuoksi (oikealla).

Kuva 13 Parkkialuetta ympardivat kerrostalot ovat paaosin viisi- ja neljakerroksisia (vasemmalla). Venny Soldaninraittia kaakkoon
katsottuna nakyma paattyy 1960-1970-lukujen liike- ja asuinrakennukseen, jonka taustalla on 2000-luvun asuinkerrostalo (oikealla).

S f <

Kuva 14 Parkkialueen koillispuolella kaupunkikuva on paaosin alle viisikerroksisia asuin- ja liikerakennuksia (vasemmalla). Venny
Soldaninraitilta luoteeseen nakymassa keskeisimpia ovat 1980-luvun asuinkerrostalot (oikealla).
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2.2 Suunnitelmat

Kuva 16 Alustavat havainnenékymat pohjoisesta (vasemmalla) ja lannesté (oikealla). (Kuvat: Aihio Arkkitehdit)
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Kuva 17 Alustavat havainnenékymat etelasta (vasemmalla) ja idasta (oikealla). (Kuvat: Aihio Arkkitehdit)

2\

ERATARRIRA]

Kuva 18 Alustava havainnekuva Asemakadulta lounaaseen kohti Sibeliuksenkatua (vasemmalla) ja nakyma pohjoisesta (oikealla).
(Kuvat: Aihio Arkkitehdit)

Kuva 19 Alustavat havainnekuvat Sibeliuksenkadulta kohti koillista (vasemmalla) ja Ahomanaraitilta luoteeseen kohti Venny
Soldaninraittia (oikealla). (Kuvat: Aihio Arkkitehdit)

Alueelle laadituissa alustavissa suunnitelmissa nykyinen modernin aikakauden rakennuskanta korvataan
korkeilla ja tiiviilla asuin- ja liikekortteleilla. Uudet suunnitelmat heijastelevat parhaillaan rakennettavan
Perhelan korttelin tulevia rakennuksia ja luovat niille vastaparin kévelykadun toiselle puolelle. Alustavissa
suunnitelmissa Mannilantien varrelle korttelin kulmiin on kaavailtu 13- ja 19-kerroksisia taloja, joiden vélissa
on 6- ja 7-kerroksinen osa. Sibeliuksenkadun varrella on niin ikdan 7-kerroksisia rakennuksia, jotka paattyvat
vuonna 1962 valmistuneeseen viisikerroksiseen asuinkerrostaloon. Venny Soldaninraitin varrella olevat
kerrostalot ovat 9-kerroksisia, ja niiden takana Tupalantien varrella on neljakerroksinen pysakaointilaitos.
Korttelin keskella on niin ikdan pihakansi.
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3. Johtopaatokset

3.1 Arvot

Kuva 20 Jarvenpaan kavelykadun arvoalueen rajaus punaisella. (Kuva: Jarvenpaéan kulttuuriymparistén hoitosuunnitelma 2017)

Sibeliuksenkadun kavelykatu (kohdenumero 13.37) on nostettu Jarvenpaan kulttuuriympériston
hoitosuunnitelmassa sen ymparistdarvojen vuoksi arvokkaaksi kohteeksi. Hoitosuunnitelman kuvauksen
mukaan: "Kavelykatu on Jarvenpaan keskustassa tarkea kaupallinen ja toiminnallinen alue seka yhteys
aseman ja rantapuiston valilla. Se paattyy eteldassa Sibeliuksentoriin ja edelleen Rantatiehen seka
Rantapuistoon. Kavelykadun ja torin alue on kauttaaltaan betonikivetty. Katutasossa alue rajautuu
liiketiloihin, rakennuksissa on my6s asumista ylemmissa kerroksissa. Kavelykadun varrella tilaa rajaavat
puurivit molemmilla laidoilla seka katosrakennelma, johon on integroitu valaisimia. Kavelykadun
yleissuunnitelman on tehnyt Suunnittelukeskus Oy vuonna 1999, paasuunnittelijana toimi arkkitehti Arja
Sippola. Kavelykatu toreineen toteutettiin 2000-luvun alussa.”
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Kuva 21 Hyryla-Mantsala maantien reitti punaisella. (Kuva: Jarvenpaan kulttuuriymparistén hoitosuunnitelma 2017)

SWECO ﬁ

Sibeliuksenkatua pitkin kulkee niin ik&an Hyryla-Méantsala maantie (kohdenumero 13.01a), joka on
Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelman mukaan arvokas sen harvinaislaatuisuuden vuoksi.

Taman liséksi tiellda on historiallista todistusvoimaa sekéa ymparistdarvoja.

Hoitosuunnitelman kuvauksen mukaan: "Tielinjauksen perustana on ollut 1600-luvun lopussa rakennettu
Hyryla-Méantsala maantie. Tie sailyi merkittavimpana Jarvenpaan lapi kulkevana liikennevaylana 1950-luvulle
saakka. Keskustan eteldapuolella tien linjaus on suoristettu nykyiseen muotoonsa paaosin 1960-luvulla, mutta
vanha tielinjaus on kuitenkin sdilynyt suurelta osin pydratiend. Keskustan pohjoispuolella tie noudattaa
paaosin edelleen vanhaa pienipiirteista ja maastonmuotoja seurailevaa linjausta, joka tosin katkeaa
Pohjoisvaylan kohdalla. Keskustan eteldpuolella nykyiset Jarvenpééntie ja Sibeliuksenkatu muodostavat
maisemallisesti yhtendisen vaylan, jolta aukeaa laajoja nakymia ympardivaan kulttuurimaisemaan.”
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Kulttuuripuisty

Kuva 22 Kurrenkulman arvokohteen sijainti punaisella. (Kuva: Jarvenpéan kulttuuriympariston hoitosuunnitelma 2017)

Kaava-alueella sijaitsee myds osoitteissa Mannilantie 39 ja Sibeliuksenkatu 15 sijaitseva Kurrenkulma, joka
on nostettu Jarvenpaan kulttuuriympaériston hoitosuunnitelmassa edustavuudeltaan ja ympéristdarvoiltaan
arvokkaaksi rakennukseksi. Hoitosuunnitelman kuvauksen mukaan: "Kurrenkulma on toimisto- ja pankkitalo,
joka sijaitsee Jarvenpaan keskustassa Mannilantien, Asemakadun ja Sibeliuksenkadun rajaamalla pienella
tontilla. Rakennus on valmistunut vuonna 1988. Suunnittelija on arkkitehtitoimisto Marja ja Keijo Petéja Ky.
Rakennuksessa toimivat nykyisin Nordea ja Terveystalo. Mannilantien ja Asemakadun kulmaan porrastaen
madaltuva rakennus on monimuotoinen ja hyvin suunniteltu. Yksikerroksinen lasiosa kulmauksessa on
pyoristetty ja sita kattaa kuparipaallystetty lippa. Sisdanvedetyt 4- ja 5-kerroksiset toimisto-osat ovat kuin
erillisia, toisiinsa liitettyja, eri korkuisia ja veistoksellisia rakennuksen osia. Veistoksellista muotoa korostaa
hallittu materiaalien kaytto. Julkisivut ovat paédosin vaaleaa klinkkerielementtid, toimistokerroksissa on
nauhaikkunat kuparipuittein ja -ikkunavalilevyin. Tontti on tayteen rakennettu. Viereisella tontilla on entinen
KOP:n toimitalo (06.025), nykyinen Osuuspankki. Rakennuksella on kaupunkikuvallista merkitysta
esimerkkina Jarvenpaan keskustan modernistisesta liikerakentamisesta.”
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3.2 Suunnitelmien vaikutukset kaupunkikuvaan

Alustavat maankaytdn suunnitelmat tulevat muuttamaan Jarvenpaan keskustan kaupunkikuvaa merkittavasti
etenkin Sibeliuksenkadun kavelykadun varrella. Jarvenpéé on voimakkaasti kehittyva kaupunkialue, ja sen
keskustassa on meneilladn mittakaavallinen muutos, jonka myoté voidaan vastata kaupunkikeskustan
kasvaviin tarpeisiin niin asumisen kuin toimisto- ja liiketilojen osalta. Kévelykadun kaupunkikuvan muutos
onkin aloitettu jo kaava-aluetta vastapaata olevan Perhelan korttelin rakentamisella. Tulevan asemakaava-
alueen suunnitelma sitoisi Perhelén korttelin rakenteilla olevat rakennukset osaksi laajempaa kokonaisuutta
sen sijaan, etté ne jaisivat kaupunkikuvasta erilliseksi elementiksi. Uusien suunnitelmien myota OP-
korttelista tulisi yhdessa Perhelén korttelin kanssa Jarvenp&én keskustan maisemallinen kiintopiste, joka
nakyisi myos kauas kaukomaisemaan. Etenkin Mannilantien varrella mittakaavan muutos tulee olemaan
merkittava, ja sen katurakenteet ja liittymat tulevat muuttumaan voimakkaasti. Kuitenkin muutosten myota on
my6s mahdollista vahvistaa nykyhetkelld epaselvaksi jaavaa reitistdd seka rakennusten valissa olevia
kayttamattomia alueita.

Uusi suunnitelma vaikuttaa merkittavasti myos Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa
ymparistdarvojensa kautta arvokkaaksi nostettuun kévelykatuun. Kohteen kuvauksessa ei kuitenkaan olla
nostettu erikseen esille kvelykadun rakennuskantaa vaan ennemmin sen kaupallista ja toiminnallista
asemaa Jarvenpaan keskustassa seka sen mahdollistamia kulkuyhteyksid. Alustavat suunnitelmat
sailyttavat edelleen kavelykadun nadma piirteet seka vahvistavat alueen muita kulkuyhteyksia kuten Venny
Soldaninraittia. Asemakaava-alueen ja sen alustavien suunnitelmien osuus arvokkaasta Hyryla-Mantsala
maantiesta on vahainen, eikd edes nykyhetken tilanne vastaa maantien keskeisia arvoja.

3.3 Suositukset

Asemakaavan rakennukset sijaitsevat alueella, jossa on paljon modernia rakennuskantaa eri
vuosikymmeniltd, ja kohteet edustavat hyvin aikakautensa asuin- ja liikerakentamista. Tasta huolimatta
kaava-alueen rakennukset eivat ole arkkitehtuuriltaan tai historialtaan niin ainutlaatuisia tai aikakautensa
tyyleista poikkeavia, ettéd ne nousisivat alueella erityisiksi kohteiksi. Kaava-alue lahiymparistdineen on
paaosin modernin aikakauden sek& 2000-luvun asuin- ja liikerakennuksia. Alueella on mahdollisesti
purettavien rakennusten liséksi paljon kerrostumaa modernin aikakauden rakennuksista, joten kaava-alueen
rakennukset ovat korvattavissa uusilla Sibeliuksenkatua rajaavilla rakennuksilla, jotka omalta osaltaan
toisivat kaupunkikuvaan lisda ajallista kerrostumaa.

Koska alueella on rakennuskantaa 1900-luvun jélkipuolen eri vuosikymmenilta, soveltuvat uudet rakennukset
alueelle paremmin kuin taysin samaan aikaan rakennettuihin aluekokonaisuuksiin. Kuitenkin aina, kun
uudisrakentamisen alta joudutaan purkamaan olemassa olevaa rakennuskantaa, on varmistettava, etta
lopputulos oikeuttaa vanhojen rakennusten purkamisen. Nykyiset suunnitelmat vastaavat Jarvenpaan
kaupungin maankaytdllisia tavoitteita korkean ja tehokkaan rakentamisen osalta. Kulttuuriympéaristén
kannalta arvokkaan kavelykadun varrella on myds huomioitava maantasokerroksen liiketilojen avautuminen
siten, etté ne vahvistavat kdvelykadun asemaa kaupunkiympéaristoéssa. Niin ikdan rakennusten liittyminen
yleisiin alueisiin ja niiden yksityiskohtien huomioiminen tulisi ottaa osaksi tulevia suunnitelmia. Alueella tulisi
my0ds vahvistaa etenkin kevyen liikenteen reitistdja ja jasennelld niité nykyista selkedmmiksi. Kun yleiset
alueet ja niité yhdistavat kulkureitit ovat elavditettyja ja toteutettu laadukkaasti, on alueen kaytt6
monipuolisempaa ja yleisempaa.

Selvasti muuttuvan kaupunkikuvan alueiden liséksi kaava-alue kasittdd asemakaava-alueita, joiden tulevilla
kaavamuutoksilla huomioidaan olemassa olevia pysakdintirasitteita. Nailla alueilla pysakdintimaaraysten
paivittamisen yhteydessa olisi mahdollista myds tarkastella rakennuskohteiden suojelumerkintdja. Kaava-
alueella oleva Kurrenkulma on nostettu Jarvenpaan kulttuuriymparistdon hoitosuunnitelmassa esiin
mahdollisena arvokohteena. Toista kaava-alueella olevaa, osoitteessa Sibeliuksenkatu 14 sijaitsevaa
rakennusta ei ole nostettu erikseen esiin kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa, mutta sen arvot vastaavat
hyvin vieressa sijaitsevaa kohdetta Sibeliuksenkatu 18. Kohteen kuvauksen mukaan: "Rakennus on
seitsemankerroksinen asuin- ja liiketalo Jarvenpaan ydinkeskustassa kavelykadun varrella. Siihen kuuluu
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yksi kolmesta Sibeliuksenkadun tornista. Rakennus on tasakattoinen ja julkisivuelementit on paallystetty

vaaleilla keraamisilla laatoilla. Rakennus on alkuperédisessa asussa. Rakennuksella on kaupunkikuvallista
merkitysta.”

Suositukset tiivistettyna:

- Vanhojen rakennusten purkamisen oikeuttaminen korkealaatuisella lopputuloksella
- Katutason suunnittelun laadun varmistaminen ja yhteydet yleisiin alueisiin

- Kevyen liikenteen reittien vahvistaminen ja elavdittaminen

- Suojelutarpeiden tarkastelu kaava-alueilla, joilla kaupunkikuva ei muutu
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